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GRUND- GESCHOSS- WAND- DACH-
DER BAUL. BAUWEISE | VOLL- .
BAUGEBIETE | NUTZUNG GESCHOsSE | T MACHENZAHL |FLACHENZAHL | HOHE (m) | NEIGUNG
EG+DG o
1 GE g il 0,8 1,6 max. 6.50 | >10
EG+DG
2 GE 9 A 0,8 1,6 max. .50
Gewerbegebiet
1| (§ 8 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet
g = geschlossene Bauweise
EG = Erdgeschoss
DG = Dachgeschoss
max. |l = maximal 2 Vollgeschosse zuldssig
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Signaturen gem&R der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
r IRl [ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
i e v
Mal der baulichen Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Grenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
[ |
Anbauverbotszone
Baumfallgrenze
vorgeschlagene neue Grenzen
vorhandene Grenzen, Grenzstein
2967 Flurnummer
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
§ s StralBenbegrenzungslinie
« « Parkplatzflache
gl o (S Fahrbahn
~ ‘ — [~ Parkplatzflache
o | offentliche Grunflache
o~ B FuRweg
b StralRenbegrenzungslinie
offentlicher Wirtschaftsweg
(T

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

bestehende Trafostation

geplanter unterirdischer
Léschwasserbehalter

bestehender Regenruckhalteteich

09

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Ferngasleitung, bestehend

e - T

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

] offentliche Griinflachen

private Hecke
G808

7 bestehender Graben

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T Anpflanzen: Baume

' i Baum Bestand

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e e o o] (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

VYV Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ § (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

bestehendes Haupt- und Nebengebaude

abzubrechendes Gebaude

bestehende Mauer

6.50 Bemallung

Hoéhenschichtlinien in m Gber NN

Der Markt Kleinlangheim erlésst als Satzung aufgrund

1
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1.3

1.3.1

1.32

14

141

142

143

144

1.9
154

1.5.2

1.5.3

154

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.82

1.8.3

184

1.9

1.9.1

1.9.2

19.3

1.10

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom

27. August 1997 BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359 ff.),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

04. August 1997 (GVBI. S. 433),

Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

GELTUNGSBEREICH

Fur das ausgewiesene Plangebiet "Erweiterung Gewerbegebiet an der Haidter
Strae" im Markt Kleinlangheim, Gemarkung Kleinlangheim, gilt die ausge-
arbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MaRstab 1:1000
vom 24.02.2011, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den planlichen Dar-
stellungen als "Gewerbegebiet' (GE)i. S.des § 8 BauNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE)

Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gilt fir das Gewerbegebiet ge-
manl § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Ge-
schossflachenzahl von 1,6.

Die Zahl der Vollgeschosse istuauf max. 2 begrenzt (max. ll).

Gemal § 8 Absatz 3 Nr.1 Bau NVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur als untergeord-
neter Gebaudeabschnitt zum entsprechenden Betriebsgebaude zulassig. Frei-
stehende Einzelhduser sind nicht zugelassen. Die Zahl der Vollgeschosse ist
auf max. 2 begrenzt (max. Il).

BAUWEISE

Fur das Plangebiet gilt gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO die geschlossene Bauweise.
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m sind zulassig.

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass zu den vorderen, rickwatrti-
gen und seitlichen Grundstiicksgrenzen die Breite des Grenzabstandes nach
den bauordnungsrechtlichen Regelungen einzuhalten ist.

Die Héheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

a) Fur die bauliche Nutzung im Teilgebiet 1 (entlang der Kr KT 11), bezogen auf
den naturlichen Gelandeverlauf:

talseits: Wandhohe < 6,5m tUber OK naturlichem Gelande

b) Fur die bauliche Nutzung im Teilgebiet 2, bezogen auf den natirlichen Ge-
landeverlauf:

talseits: Wandhdhe < 7,5 m Uber OK natirlichem Gelande

Die fur die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Auf-
schittungen, Béschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Bau-
landflachen zu dulden.

Vom Waldrand bis zur geplanten Bebauung ist aufgrund der Gefahr durch stur-
zende Bdume ein Abstand von 20,0 m einzuhalten. Waldrandnahe Bebauer, die
die Baumfallgrenze von 20,0 m unterschreiten, missen gegeniber dem Markt
Kleinlangheim eine Haftungsausschlusserklarung abgeben.

Zur Verringerung der Waldbrandgefahr ist im Waldrandbereich Funkenflug, verur-
sacht durch Heizung, Abgase oder andere funkenerzeugende Produktionspro-
zesse, auszuschlieRen. Im Einzelfall ist dies jeweils mit dem Forstamt abzu-
klaren.

DACHER

Im Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes sind keine Flachdacher zugelassen. Eine
Dachneigung von mindestens 10° ist erforderlich.

Fur Transformatorenstationen sind Flachdacher zugelassen.

Fur Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und fir Betriebswohnungen
sind Dachneigungen bis max. 45° zuléassig. Dachaufbauten sind als untergeord-
nete Bauteile zulassig.

Die Dachflachen der Geb&ude und Garagen sind in rotem Farbton (ziegel-
oder naturrot) zu gestalten. Andere Farbtdne sind unzuléassig.

GESTALTUNG

Gebaudekdrper von mehr als 30 m Lange sind durch Rickspringe, Verséatze
oder unterschiedliche Farben zu gliedern.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist auf dem jeweiligen Privatgrundstiick
entsprechend den Richtzahlen zur Bayerischen Bauordnung nachzuweisen.

EINFRIEDUNGEN

Langs von offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in Holz oder Metall
auszufuhren.

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken: hier sind Maschendrahtzaune mit Hinter-
pflanzung zulassig.

Massive Einfriedungen (Mauern) sind nicht zul&ssig.

In Sichtdreiecken ist die Hohe der Einfriedungen auf maximal 0,80 m
beschrankt.

GRUNORDNUNG

Nicht zuldssig ist die Anlage geschlossener Pflanzungen und Hecken aus Nadel-
gehdlzen (Thuja etc.)

Im Bereich des Sichtdreieckes diirfen Pflanzungen (Hecken, Straucher etc.) die
StralRenoberflache der Kreisstrae Kr KT 11 mit einer maximalen Héhe von
80 cm nicht Ubemragen. Genehmigungs- und anzeigefreie Bauten dirfen dort
nicht errichtet und Gegenstéande oder dergleichen nicht gelagert werden.

In unmittelbarer Bahnn&he sind Neuanpflanzungen unzulassig bzw. in der end-
gultigen Wuchshdhe entsprechend zum Gleis hin abgestuft anzuordnen (Abstand
zum Gleis bzw. zu Bahnanlagen gréRer als Endwuchshéhe).

VORGABEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

Betriebe bzw. Betriebsteile entlang der KT 11 sind so anzuordnen, dass stér-
trachtige Bereiche (wie gerduschtrachtige Produktionsstatten, larmrelevante Frei-
anlagen und Tatigkeiten, Betriebsparkplatze) abgewandt der Kreisstralle bzw.
vom gegenuberliegenden Wohngebiet anzuordnen sind. Weniger stértrachtige Be-
triebsteile (wie z. B. Betriebswohnhaus, larmunkiitische Lagergebaude etc.) sind
zur KreisstrafRe anzuordnen.

HINWEISE
ENTWASSERUNG

a) Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Der AnschluR des geplanten Schmutzwasserkanals erfolgt an den Misch-
wasserkanal im Gewerbegebiet "An der Haidter StraRe".

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung der Kellergeschosse im
Freispiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend
der Entwéasserungssatzung des Marktes Kleinlangheim durch die Grundstticks-
eigentumer auf eigene Kosten zu erfolgen.

b) Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen, StraRenflachen und Grundsticksflachen
ist Uber die geplanten Regenwasserkanale in den sudlich des Plangebietes neu

anzulegenden Regenrickhalteteich zu leiten. Dem Regenriickhalteteich
wird ein Regenklarteich vorgeschaltet.

Niederschlagswasser von Dachflachen kann
a) zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser genutzt werden oder

b) versickert werden, sofern eine Versickerung moglich ist und die erforder-
liche wasserrechtliche Genehmigung erteilt wird.

Zur Sammlung und Ruckhaltung des Niederschlagswassers kénnen ent-
sprechend der Dachflache ausreichend dimensionierte Zisternen angelegt wer-
den mit einem Uberlauf zum Regenwasserkanal.

Bei einer dartiber hinausgehenden Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist eine Befreiung vom Benutzungszwang der Wasserabgabesat-
zung des Marktes Kleinlangheim in der derzeit gultigen Fassung zu bean-
tragen.

In allen sonstigen Fallen gilt die Entwé&sserungssatzung des Marktes Klein-
langheim.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Méglichkeiten der Ver-
sickerung zu Uberprifen.

. ANBAUVERBOTSZONE

Nachrichtliche Ubernahme der Kr KT 11:

Vom befestigten Fahrbahnrand der Kr KT 11 ist eine von jeglichen Bauten
freizuhaltende Anbauverbotszone von 15 m einzuhalten.

. MULLABFUHR

Damit die ordnungsgemafRe Abholung des anfallenden Hausmulls gewahrleistet
ist, haben die Bewohner der Grundsticke ihre Mulleimer am Leerungstag an
den Erschlieungsstrafien bereitzustellen.

. EMISSIONEN

Gegenuber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- und
anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mdégliche Belastigungen jeglicher Art durch
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu dulden sind.

WERBEANLAGEN

Es durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrachtigen kénnen.

GELANDESCHNITTE

Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, dass dem Bauantrag Gelandeschnitte
beizufigen sind.

. EMPFEHLUNGEN

GESTALTUNG

Fur die Farbgebung sollten gedeckte Mischfarbtone verwendet werden. Grelle,
femwirkende Farbténe (z.B. reinweil’) solliten vermieden werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise sollten nicht errichtet
werden.

VERSIEGELUNG VON FLACHEN

Befestigte Flachen (z.B. Stellplatze, FuRwege etc.) sowie PKW- und LKW-
Parkplatze, Garagenvorplatze, Grundstickszufahrten und Lagerplatze soliten mit
wasserdurchlassigem Belag (z.B. weitfugiges Pflaster, Spurpflasterung, Schotter-
rasen etc.) angelegt werden, sofern dies keine schadigenden Auswirkungen auf
den Naturhaushalt hat.

GRUNORDNUNG

4.1 Die nicht uberbauten und unbefestigten Flachen des Grundstlickes sollten
ausreichend begrunt und mit standortheimischen Strauchern und Laubge-
hélz bepflanzt werden.

42 Je 300 m* Grundstucksflache sollte mindestens ein hochstammiger, einhei-
mischer Laubbaum und je 100 m? eine Strauchgruppe gepflanzt werden.

Auswahlliste bei Pflanzung der Geholze:

Baume: Rotbuche, Esche, Eiche, Hainbuche, Sommer-/Winterlinde, Vogel-

kirsche, Walnuss und Obstb&ume

Straucher: Weilldom, Wildrose, Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Haselnuf,

Hartriegel und Liguster
4.3 Ortsrandbegrinung

Im Norden des Plangebietes sollte eine 4,0 m breite, private Randeingru-
nung angelegt und strukturreich gestaltet werden. 50 % dieser Flache
solite locker in Gruppen mit standortheimischen Baumen und Strauchern
bepflanzt werden.

4.4 Durchgrinung des Plangebietes
Zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Einbindung in das Landschatfts-
bild soliten die Grenzbereiche der Grundsticke zueinander mit jeweils
1,50 m breiten, privaten Baumhecken bepflanzt werden; die vorgeschlagenen
Grundsticksgrenzen und die damit verbundenen Pflanzungen sind als nicht
verbindliche Standorte dargestellt. ‘

4.5 Begrunung der Gebaudefassaden
25 % der Fassaden sollten mit:

Klimmerpflanzen (Wilder Wein, Efeu) oder
Kletterpflanzen (Alpenwaldrebe, Italienische Waldrebe) begriint werden.

46 Die Bepflanzung sollte innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit
durchgefuhrt werden. -

. INSTALLATION

Bei den Installationen sollten wassersparende Armaturen eingesetzt werden.

. NIEDRIGENERGIEHAUSER

Fur die Planung der Geb&ude soliten Null- oder Niedrigenergieh&user in Erwa-
gung gezogen werden.

. AUSHUB

Es wird empfohlen, Uiberschissigen Sandboden, der bei einzelnen Baumalnah-
men anfallt, dem Naturschutz zur Verfligung zu stellen.

VERFAHRENSVERMERKE

Ausgefertigt:

Markt Kleinlangheim, den 21.06.2011
Lewandowski
1. Burgermeister

Der Markt Kleinlangheim hat mit
Beschluss des Gemeinderates vom
26.10.2010 die Anderung des Be-
bauungsplanes im Sinne von § 13
BauBG beschlossen.

Markt Kleinlangheim, den 21.06.2011

LewandowskKi
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom 26.10.2010 gebilligt und mit

der Begrindung gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB vom 22.11.2010 bis 06.12.2010

im Rathaus Kleinlangheim und in der

VG GroRlangheim 6ffentlich ausgelegt.

Markt Kleinlangheim, den 21.06.2011
Lewandowski
1. Burgermeister

Der Markt Kleinlangheim hat mit
Beschluss des Gemeinderates vom
22.03.2011 den Bebauungsplan ge-
maR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Markt Kleinlangheim, den 21.06.2011
Lewandowski
1. BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde am 01.04.2011 gemaR § 10 Abs. 3

S. 1 BauGB an den Amtstafeln ortstiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan geman

§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft

getreten.

Markt Kleinlangheim, den 21.06.2011

Lewandowski
1. Burgermeister

MARKT KLEINLANGHEIM
LKR. KITZINGEN

BEBAUUNGSPLAN
2. ANDERUNG

"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET
AN DER HAIDTER STRASSE"

M=1:1000

@ TIEFBAUTECHNISCHES ING

GLUCKERT

90478 NURNBERG, REGENSBURG
97337 DETTELBACH, NEUSESER

STAND: 24.02.2011, Mauerer




